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Vogelschutzgebiet

"Donauauen" (VSG 7428-471)

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

"Donau-Auen zwischen Thalfingen

und Höchstadt" (FFH 7428-301)

Biotopbestand "Namenloser Zufluss

der M
indel nördlich

 von Offingen

(Südwestanteil)" (
7528-1028)

Biotopbestand "Auwälder zwischen

Offinger Brücke und Landkreisgrenze,

NSG-Vorschläge" (7528-0011)

Bi
ot

op
be

sta
nd

 "A
uw

äld
er

 zw
isc

he
n

O
ffin

ge
r B

rü
ck

e 
un

d 
La

nd
kr

eis
gr

en
ze

,

NS
G

-V
or

sc
hlä

ge
" (

75
28

-0
01

1)

Landschaftsschutzgebiet

"Donauauen zwischen Offingen

und Peterswörth" (LSG-00581.01) 1,60

1,60

FD

FD

a

a

17,00 mGH

15,50 mGH
0,90

0,90
GE 1

GE 2

Rechtskräftiger Bebauungsplan

"GE Pfaffenbogen und NO-Tangente"

Rechtskräftiger Bebauungsplan 1. Änderung

"GE Pfaffenbogen und NO-Tangente"

Rechtskräftiger Bebauungsplan

"Erweiterung Sondergebiet am Pfaffenbogen"

Rechtskräftiger Bebauungsplan

"Sondergebiet Kleingärten am Pfaffenbogen"

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

5,0

5,0

7,2

Teilräumlicher

Geltungsbereich 2

Teilräumlicher

Geltungsbereich 1

0,90

1,60

FDa

35,00 mGH

0,90

GE 3

Der Marktgemeinderat des Marktes Offingen hat in der Sitzung vom .................... beschlossen, den
Bebauungsplan gemäß § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
ortsüblich bekanntgemacht.

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer Veröffentlichung
des Vorentwurfs des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... in der Zeit vom .................... bis
einschließlich ....................im Internet auf der Homepage des Marktes Offingen bzw. der
Verwaltungsgemeinschaft Offingen stattgefunden. Zusätzlich wurde der Vorentwurf öffentlich im Rathaus
des Marktes Offingen bzw. Verwaltungsgemeinschaft Offingen ausgelegt. Die frühzeitige Veröffentlichung
gemäß § 3 Abs. 1 BauGB wurde am .................... ortsüblich bekanntgemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... bis
einschließlich .................... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begründung gemäß § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschließlich .................... im Internet auf der Homepage
des Marktes Offingen bzw. Verwaltungsgemeinschaft Offingen veröffentlicht und zusätzlich im Rathaus des
Marktes Offingen bzw. Verwaltungsgemeinschaft Offingen öffentlich ausgelegt. Die Veröffentlichung nach §
3 Abs. 2 BauGB wurde am .................... ortsüblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behörden und
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
einschließlich .................... beteiligt.

Der Markt Offingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... den Bebauungsplan
gemäß § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Markt Offingen, den ......................... .......................................................
(Siegel)      Thomas Wörz, Erster Bürgermeister

Der Bebauungsplan mit seinen Bestandteilen A (Planzeichnung), B (Textliche Festsetzungen und Hinweise)
und C (Begründung mit Umweltbericht) in der Fassung vom .................... wurde ausgefertigt am
.....................

Markt Offingen, den ......................... .......................................................
(Siegel)      Thomas Wörz, Erster Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemäß § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag zu den
üblichen Dienststunden im Markt Offingen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Markt Offingen, den ......................... .......................................................
(Siegel)      Thomas Wörz, Erster Bürgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE mit Nummerierung) gemäß § 8 BauNVO

Maß der baulichen Nutzung

Maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ) von 0,90

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen

Abweichende Bauweise gemäß § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze (überbaubare Grundstücksfläche)

Verkehrsflächen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des teilräumlichen Geltungsbereiches 1

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

2033

Erläuterung der Nutzungsschablone gemäß teilräumlichen Geltungsbereich 1

Bestehende Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern

Bemaßung in Meter (m)

Maximal zulässige Gesamthöhe (GH) von 17,00 in Meter (m) (beispielhaft)

Art der baulichen
       Nutzung

Grund-
flächenzahl

(GRZ)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Grünordnung

Öffentliche Grünflächen

Naturschutzfachliche Ausgleichsflächen

Rechtskräftiger Bebauungsplan "GE Pfaffenbogen und NO-Tangente"

Maximal zulässige Geschossflächenzahl (GFZ) von 1,60

Flächen für die Regelung des Wasserabflusses
(Ausgleichsfläche Retentionsraumvolumen)

Wasserwirtschaft

Rechtskräftiger Bebauungsplan 1. Änderung "GE Pfaffenbogen und NO-Tangente"

Rechtskräftiger Bebauungsplan "Erweiterung Sondergebiet am Pfaffenbogen"

Rechtskräftiger Bebauungsplan "Sondergebiet Kleingärten am Pfaffenbogen"

Festgesetztes Überschwemmungsgebiet HQ100

Flachland-Biotopbestände mit planzeichnerischer Beschriftung

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet mit planzeichnerischer Beschriftung

Landschaftsschutzgebiet mit planzeichnerischer Beschriftung

Vogelschutzgebiet mit planzeichnerischer Beschriftung

Bauweise

Geschoss-
flächenzahl

(GFZ)

zulässige
Dachform

zulässige Gesamthöhe

Verkehrsflächen mit der besonderen Zweckbestimmung
"Feld- und Wirtschaftsweg"

Bestehende Haupt- und Nebengebäude

Mindesthöhe der Oberkante Fertigfußboden des Erdgeschosses (OK
FFB EG) in Meter (m) über Normalhöhen-Null (NHN) (beispielhaft)

Abgrenzung des teilräumlichen Geltungsbereiches 2

Erläuterung der Nutzungsschablone gemäß teilräumlichen Geltungsbereich 2
mit auschließlich geänderter und zu ersetzender maximaler Grundflächenzahl
(GRZ) von 0,90 gemäß textliche Festsetzungen Teil B III.

Bestandshöhenaufmaß mit Stand 12/2024

Öffentliche Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Flachdach (FD) für Hauptgebäude

Abgrenzung der Richtungssektoren A, B und C zur Ermittlung von
richtungsbezogenen Zusatz-Emissionskontigenten (LEK, zus)B C A

GE 1

FD

434.87

435,55 m
über NHN

1,60

0,90

GH 17,00 m

a

10,0

0,90

Bebauungsplan
"Erweiterung Gewerbegebiet Pfaffenbogen", Markt Offingen
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Lagesystem: UTM - Koordinaten der Zone 32

Räumlicher Geltungsbereich 

© www.geodaten.bayern.de
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Bebauungsplan
"Erweiterung Gewerbegebiet Pfaffenbogen"

Markt Offingen
Markt Offingen

(über VG Offingen)

Marktstraße 19
89362 Offingen

Teil A: Planzeichnung
Vorentwurf i. d. F. vom 10. März 2025

FRE 10.03.2025

ZE/FRE 10.03.2025
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Übersichtslageplan ohne Maßstab
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